Produktions- und Burogebaude
Breitenstrasse 31

8852 Altendorf
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Produktion In Altendorf

Das moderne Produktions- und Burogebaude in Altendorf bietet eine Vielzahl von Vorteilen, die es zu einem attraktiven und kosteneffizienten Standort in der Zentralschweiz

machen.

Das Grundstuck liegt in unmittelbarer Nahe zur Autobahnausfahrt Lachen und ist daher logistisch dusserst interessant. Besonders die direkte Anbindung an die stark
frequentierte Nationalstrasse A3 gewahrleistet gute Anbindung, besonders Richtung Chur und Zurich.

Die direkte Lage an der A3 bietet ausserdem eine hervorragende Sichtbarkeit was einen erheblichen Werbewert mit sich bringt.

Nicht nur die zentrale Lage, sondern auch die niedrigen Steuersatze in Altendorf machen das Grundstuck zu einem idealen Produktionsstandort.

Der Standort im schdénen Altendorf kann daruber hinaus mit einer traumhaften Seesicht und Bergsicht punkten.

Insgesamt bietet das Produktions- und Burogebdude in Altendorf eine ideale Kombination aus steuerlichen Vorteilen, logistischer Zuganglichkeit und hervorragender
Werbewirkung. Diese Faktoren machen es zu einem sehr ansprechenden und rentablen Standort fir Unternehmen, die nach einem optimalen Standort fur ihre Betriebsstatte

suchen.
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::"}-:%!.\g:\‘)?“

v‘

- Autobahnanschluss: 500m

- Bahnhof Lachen SZ: 1km

- Bushaltestelle Lachen SZ, Spreite: 700m

- Parzellen: 2013 und 2014
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Ubersicht

Das Produktions- und Blirogebaude in Altendorf erstreckt sich tUber eine Gesamtflache von ca. 2641.68 m? und ist auf finf Etagen aufgeteilt. Jede Etage umfasst dabei eine
Flache von rund 700 m? und kann flr unterschiedliche Zwecke genutzt werden:

Das Untergeschoss ist als Tiefgarage geplant, das Erdgeschoss kann als Produktionsflache genutzt werden, das erste und zweite Obergeschoss als Gewerbeflache und das
Dachgeschoss ist als Buroflache geplant.

Dank des zentralen Schachts, in welchem die Aufzlge, das Treppenhaus, die Toiletten und die Installationsschachte untergebracht sind, kann jede Etage des Gebaudes
unkompliziert in zwei Flachen von ca. 350 m? geteilt werden.

Das Tragwerk aus Holz erlaubt eine moderne und flexibel gestaltbare Einrichtung der Buro- und Gewerberaumlichkeiten durch die Moéglichkeit, Trennwande einzuziehen.
Die zahlreichen Fenster schaffen helle, lichtdurchflutete Raume und bieten ein angenehmes Arbeitsklima.

Alle funf Etagen sind Uber das grosszlgige Treppenhaus (21.36 m?) und einen 8 Personenaufzug, welcher vom Treppenhaus aus zuganglich ist, miteinander verbunden.
Zusatzlich ermoglicht ein Lastenaufzug mit einer Grosse von 2.4 x 4.5 m und einer Tragfahigkeit von 6300kg den Zugang und Transport von Gutern vom Erdgeschoss bis zum
Dachgeschoss.

Das gesamte Gebaude ist barrierefrei zuganglich und bietet entsprechende Parkplatze sowie Toiletten flir Menschen mit Behinderungen.

Zusatzlich zu Produktions-, Gewerbe-, und Burofldchen kdnnen insgesamt 42 Autoparkplatze jeweils einzeln dazu gemietet werden.






Untergeschoss - UG

- Um ausreichend Parkmaoglichkeiten fur Mitarbeiter zu gewahrleisten sind 22 Parkplatze im Untergeschoss untergebracht.
- Die Zufahrt zur ca. 2.3 m hohen Tiefgarage erfolgt Uber die Einfahrt an der linken Seite des Gebaudes und bietet neben Abstellmoglichkeiten fur Autos auch separate

Parkplatze fur Motorrader und Fahrrader.
- Alle Parkplatze konnen separat dazu gemietet werden.

- Ebenso istim UG Platz fur einen Technik- und Heizraum sowie einen weiteren getrennten Technikraum.
- Uber das zentral im Gebaude gelegene Treppenhaus ist der Personenaufzug erreichbar.

- Die Mietflachen sind hellgrau hinterlegt
- Die Parkplatze sind dunkelgrau hinterlegt
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Info:

Tiefgaragenflache:
673,80 m?
Treppenhaus: 21.36 m?
Technik/Heizung: 41.57
m2

Technikraum: 9.80 m?
Raumhohe: 2.49m
Nutzbare Hohe: 2.30 m

Mietflache:

22 Autoparkplatze
7 Motoradparkplatze
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Erdgeschoss und Aussenbereich-EG

- Das Erdgeschoss, welches als Produktionshalle mit einer nutzbaren Raumhdhe von 4.45 m konzipiert ist, verflgt Uber 6 Industrie-Sektionaltore an der Vorderseite und zwei
weitere Tore an der Rlckseite.

- Der Zugang zur Produktionshalle kann Uber zwei Turen vom Treppenhaus aus erreicht werden.

- Dank der zentralen Lage des Kerns, kann die Nutzflache des Erdgeschosses praktisch in zwei Bereiche mit jeweils ca. 350 m?unterteilt werden.

- Die maximale Nutzlast der Produktionsflache betragt 1500 kg/m?.

- Im Aussenbereich rund um das Gebaude sind 20 weitere Parkplatze geplant.

- Die Mietflachen sind hellgrau hinterlegt
- Die Parkplatze im Aussenbereich sind dunkelgrau hinterlegt

| Info: Mietflache:
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Biiro DG .
: - Raumhohe: 4.57 m - Produktionsflache: 656.83 m”
- Nutzbare Hohe: 4.45 m

- Treppenhaus: 21.36 m”’

- Eingangsbereich: 10.66 m”
- Abstellraum: 38.12m’

- Lastenaufzug: 18.51 m’
- 20 Autoparkplatze
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1.0bergeschoss - 106G

- Das erste Obergeschoss stellt eine ca. 700 m?grosse Gewerbeflache zur Verfligung, welche eine maximale Nutzlast von 500 kg/m?aufweist.

- Wieder kann hier dank des zentralen Kerns die Etage unkompliziert in zwei Teilraume mit jeweils ca. 350 m? aufgespalten werden.
- Die Gewerbeflache kann auch auf Wunsch durch einziehbare Wande zwischen den Stutzen des Tragwerks aufgeteilt werden.

- Inder Grundrissabbildung ist beispielsweise ein Buro mit eingeplant.
- Vom Treppenhaus aus zuganglich sind die Herren-Toiletten, in welchen sich zwei Toiletten, zwei Pissoirs und zwei Waschbecken befinden.

- Die Mietflachen sind hellgrau hinterlegt.

===y Info:
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Biro DG - Raumhohe: 3.04 m
- Nutzbare Hohe: 2.95 m

Treppenhaus: 21.36 m’

- Toiletten Herren: 9.80 m2
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Mietflache:

Gewerbeflache: 708.15 m2
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2.0bergeschoss - 206G

Das zweite Obergeschoss ist gleich wie das erste Obergeschoss aufgebaut.
Die Raumhohe betragt 2.65 m und die Belastung der Gewerbeflache ist auf 500 kg/m?begrenzt.
Anstatt den Herren-Toiletten sind hier die Damen-Toiletten aufzufinden, in welchen sich 4 WC " s und zwei Waschbecken befinden.

Die Mietflachen sind hellgrau hinterlegt

Info: Mietflache:
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Biiro DG - Raumhohe: 2.65m - Gewerbeflache: 708.15m"
- Nutzbare Hohe: 2.55m

- Treppenhaus: 21.36 m’

- Toiletten Damen: 9.80 m2
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Dachgeschoss - DG

- Das Dachgeschoss ist mit einer Raumgrosse von 483.85 m? als ein Grossraumbliro vorgesehen, welches jedoch auch in Einzelbilros abgetrennt werden kann.

- Das in diesem Stockwerk vorzufindende Herren-WC ist gleich ausgestattet wie im ersten Obergeschoss.

- Die zwei grosszligigen Balkone stellen ein Highlight des Dachgeschosses dar. Sie umfassen insgesamt Gber 200 m?und sind nach Osten und Westen ausgerichtet.
- Das gesamte Dach soll mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet werden.

- Die Mietflachen sind hellgrau hinterlegt

Mietflache:

o __ o . Info:
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Biiro DG - Raumhohe: 2.60 m - Biiroflache: 483.85 m"
- Nutzbare Hohe: 2.50 m

~ Balkon: 2x109.63m”
- Treppenhaus: 21.36 m”

- Toiletten Herren: 9.80 m2
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Kurzbaubeschrieb

Tiefgarage UG: Flachdach:
Boden: Hartbeton PV-Anlage
Wande: Sichtbeton Kihlanlage
Decke: Kellerdammplatte,
Leitungsfiihrung an der Decke Alleemeine WC-Anlagen:
Produktionsflache EG: Boden: Fliessen

Wande: Fliessen/verputzt

Boden: Hartbeton (1500 kg/mz) Decken: verputzt

Wande: OSB-Platte
Decke: Holzdecke - Industriesicht
Leitungsfihrung an der Decke

Treppenhaus, Aufzuge:

Gewerbeflache OG 1: Treppen, Wande und Decke in Sichtbeton
8 Personenaufzug (max. 630 kg),

Boden: Unterlagsboden (500 kg/mz) Lastenaufzug 2.4m x 4.5m (max. 3600 kg)
Wande: OSB-Platte
Decke: Holzdecke - Industriesicht Fenster, Innenturen, Aussenturen, Tore:
Gewerbeflache OG 2: Fenster in Plastik

) Innenturen in Weiss gespritzt
Boden: Unterlagsboden (500 kg/m ) Aussentiiren in Holz/Alu

Wande: OSB-Platte

Decke: Holzdecke - Industriesicht Tore in Alu (Hormann)

Buroflache DG: Schliessanlage:

Boden: Hohlboden (300 kg/m’) Alle Tdren mit Badge
Wande: 3-Schicht-Sicht Tiefgaragentor mit Badge

Decke: Holzdecke Sicht



Heizung, Luftung:

Heizsystem: Fernwarme Ausserschwyz AG

Heiz- und Kuhlstrahler (EG, OG 1, OG 2)

Heiz- und Kuhldeckensegel (DG)

Kihlsystem: Separate Kuhlanlage auf Flachdach (DG)

Laftungsanlage im ganzen Gebaude

Sonnenschutz ost-, sud- und westseitig: Rafflamellenstoren (elektrisch bedienbar)

Stromanschluss:

1000 kW



